UCHWALA NR V/40/19
RADY GMINY ZBOJNA

z dma 6 czerwca 2019 1.

w sprawie uchwalenia Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Zbdjna na lata 2019 -2023

Na podstawie art, 18 ust. 2 pkt 15 i ust. 2 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U.
z2019r. poz. 506) w zwiazku z art. 21 ust. | pkt | i ust. 2 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2018 . poz.1234, 1496)
Rada Gminy Zbdjna uchwala sie, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Zbéjna na lata
2019 - 2023”, stanowiacy zalacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Zbojna.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Podlaskiego.

Przewadniczacy
-

Andrzej Lemanski



Zalacznik do uchwaly Nr V/40/19

Rady Gminy Zbdjna

z dnia 6 czerwca 2019 1.
Wieloletni program

gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Zbéjna
na lata 2019 -2023

Cele programu

Program wytycza zasadnicze kierunki gospodarowania zasobem mieszkaniowym Gminy Zbojna i poziom
$wiadczonych ushug komunalnych w zakresie mieszkaniowym.

Niniejszy program obejmuje nastepujace zagadnienia;
I} prognoze dotyczaca wielkoéci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy;
2) analize potrzeb oraz plan remontow i modernizacji zasobu mieszkaniowego;
3) planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach;
4) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu;
5) sposéb i zasady zarzadzania lokalamj i budynkami;
6) Zrodia finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach;
7) wysokos¢ wydatkéw w kolejnych latach;

B)opis innych dziatan majagcych na celu poprawe  wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy.

L Prognoza dotyczgca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy

Mieszkaniowy zasob Gminy Zbdjna sklada sie z4 lokali mieszkalnych o dobrym stanie technicznym,

0 facznej powierzchni uzvtkow el 192,40 m", znajdujacych si¢ w 3 budynkach, ktorych lokalizacje, ilosé lokali
mieszkalnych i ich pow ierzchnig uzytkowa szczegdlowo okresla Tabela Nr 1.

2ostang przeznaczone do zakwaterow ania jako lokale socjalne.
Tabela Nr 1 Przewidywana wielkosé zasobu mieszkaniowego Gminy Zbdjna
w latach 2019 — 2023
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IL. Analiza potrzeb oraz plan remontow i modernizacji zasobu mieszkaniowego

Posiadane zasoby to budynki wybudowane na poczatku lat 80-tych, w ogolnym dobrym stanie technicznym
i dostatecznie wyposazone. Remonty budynkéw i lokali mieszkalnych wchodzacych w skiad  zasobu
mieszkaniowego gminy dokonywane beda w miare posiadanych $rodkow finansowych w budzecie gminy.



IIL. Planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach
Tabela Nr 2 Przewidywana wielkos¢ zasobu mieszkaniowego Gminy Zbdjna

przeznaczona do sprzedazy w okresie objetym planem:
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1V. Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania Czynszu
1. Zasady polityki CZynszowej

Dopuszczona przepisami maksymalina wysokos¢ czynszu za lokale komunalne w skali roku nie moze

3

przekracza¢ 3% wartosci odtworzeniowej | m” powierzchni uzytkowej. Pomimo, #e ustawodawca
umozliwia podniesienie stawek czynszu do tego poziomu. Gmina Zbdjna nie bedzie wprowadzaé gornego

putapu CZynszu. Istotna przeslanka do rezygnacji
z maksymalnego wzrostu czynszu jest przeswiadczenie, ze przy znacznym wzroscie czynszu gmina bedzie
Zmuszona do przeznaczania z wlasnego budietu wyzszych kwot

na zabezpieczenie dodatkéw mieszkaniowych,

Polityka czynszowa Gminy Zbdjna powinna zmierzaé do takiego ksztaltowania stawek czynszu, ktére
zapewnilyby samowystarczalnosé finansowa gospodarki mieszkaniowej. Nalezy dazy¢ do takiego stanu, aby
zminimalizowaé doplaty z budzetu gminy do utrzymania zasobu mieszkaniowego. Wplywy z czynszéw
stopniowo powinny pokrywaé nie tylko koszty biezacego utrzymania budynkéw, ale zapewnié powinny
rowniez pozyskanie érodkéw na remonty. Zgodnie z ustawa o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego stawke bazowa czynszu z | m’ powierzchni uzytkowej
ustala Wojt Gminy., Wobec braku érodkéw w budzecie gminy na wydatki zwiazane z utrzymaniem zasobu
mieszkaniowego planuje si¢ na najblizsze lata przyja¢ dzialania z zastosowaniem nastgpujacych zasad,
a mianowicie:

1) wysokosé czynszu wylicza sie w oparciu o metodg stawki bazowej. Polega ona na okresleniv stawki
wyjsciowe] odnoszacej sie do Im’ powierzchni  uzytkowej lokalu miesi¢cznie, a nastepnie jej
procentowemu roznicowaniu dla poszczegolnych kategorii lokali, w zaleznosci od wyposazenia budynku
i lokalu w urzadzenia i instalacje techniczne.

Tabela Nr 3. Stawki bazowe CZYNszu
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2) Stawke czynszu lokalu socjalnego ustala sic w wysokosci 26 % stawki bazowej inie maja do niej
zastosowania czynniki podwyzszajace ani obnizajace.

3) Wysokos¢ czynszu powinna by¢ utrzymywana na poziomie pokrywajacym, co najmniej koszty eksploatacji
i niezbednych remontéw. Podwyzki dyktuje w przewazajgcej mierze istniejgca svtuacja ekonomiczna
W gospodarce zasobami mieszkaniowymi gminy. Zwiazane jest to przede wszystkim z inflacjg, kosztami
administracji i zarzadu. Istotnymi  sa takze inne elementy decydujace o wysokosei nakladow
finansowanych, optat czynszowych, a take narastajace zaleglosci remontowe, ktorych likwidacja wymaga
poniesienia znacznych nakladéw finansowych. Aktywna polityka czynszowa opiera¢ sie bedzie na
systematycznym, ale stopniowym Zmniejszaniu  roznicy pomigdzy wysokoscia placonego czynszu
I ponoszonymi nakladami.

4) Podwyzszanie czynszu moze by¢ dokonywane nie czesciej, niz raz do roku.
2. Warunki obnizania czynszu.

1) Maksymalny czynsz ustalony dla mieszkan komunalnrych nie moze przekroczy¢ wysokosci dopuszczonej
przepisami ustawy art. 7 ust 2 ustawy zdnia 2! czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow,



mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z2018r. poz. 1234, 1496) na
wniosek najemcy gmina moze obnizy¢ wysokos$é czynszu za zajmowany lokal. W szczegolnosci nalezy
zaznaczy¢, ze:

a)obnizka  czynszu zgodnie  zart. 2ust | pkt |1 ustawy moze byé zastosowana Jjedynie
do najemcow zamieszkujacych w lokalach mieszkalnych stanowiacych publiczny zaséb mieszkaniowy
gminu i na zasadach okreslonych w art.7 ust 2 pkt 2-11 w/w ustawy,

b) obnizke czynszu moga ubiegac si¢ jedynie najemey lokali, ktorych sredni dochéd brutto osiagany przez
wszystkich czlonkéw gospodarstwa domowego w okresie trzech ostatnich miesigcy poprzedzajacych
dat¢ zloZenia wniosku nie przekroczyl wysokosci kwoty ustalonej w ustawie zdnia 21 czerwca
2001 roku o dodatkach mieszkaniowych (Dz. U. 2 2017 r. poz. 180, z 2018 r. poz. 756, 1540, 2529),

c) zastosowanie obnizek Czynszu uzaleznione jest od wysokosci posiadanych przez gming Srodkdw
finansowych przeznaczonych na ten cel.

2) Obnizka czynszu  uzalezniona Jest takze od spetnienia warunkéw  przewidzianych ustawg
o dodatkach mieszkaniowych, a w szczegoOlnoscei od wysokosci osiggnigtego dochodu brutto.

3) QObnizka czynszu moze by¢ ustalona na poziomie:
a) do 20% przy srednim dochodzie réwnym 100% ustalonej ustawg kwoty,
b) do 30% przy srednim dochodzie ponizej 100%- 50% ustalonej ustawa kwoty,
¢) do 40% przy srednim dochodzie ponizej 50% - 25% ustalonej ustawg kwoty,
d) do 50% przy $rednim dochodzie ponizej 25% ustalonej ustawg kwoty.
4) Dochdd gospodarstwa domowego wykazuje si¢ w deklaracji o osigganych dochodach,
) Obnizka czynszu nie dotyczy osob posiadajacych decyzje o przyznaniu dodatku mieszkaniowego.

6) Rozpatrzenie wniosku o obnizke czynszu korczy decyzja administracyjna o przyznaniu lub odmowie
przyznania ulgi.

7) Przyznana decyzja u lga podlega wstrzymaniu w wypadku stwierdzenia, e osoba. ktorej przyznano obnizke
nie oplaca na biezaco naleznosci za zajmowany lokal, azwloka w oplatach siega wysokosci
dwumiesiecznego CZYNSZU, Nie uregulowanie zaleglosci w okresie
3 miesigcy od dnia wydania decyvzji o uldze powoduje jej wygasniecie.

8) Wszelkie kwestie niewymienione w niniejszych warunkach, a Zwigzane z ubieganiem si¢ o obnizke
reguluja ustawy z dnia 21 czerwca 200] roku o ochronie praw lokatoréw. mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. 22018 r. poz.1234, 1496).

V. Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami.

Struktura organizacyjna Urzedu Gminy Zbgjna i istniejgce zatrudnienie W petni zabezpieczajg potrzeby
wynikajgce z administrowania zasobami mieszkaniowymi gminy.

Zakres czynnosci okreslonych odpowiednimi ustawami, tj. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego. Nie przewiduje si¢ zmiany sposobu zarzadzania
mieszkaniowym zasobem gminy.

VI Zridla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolej nych latach.

Zrédlem finansowania gospodarki mieszkaniowej sg | pozostang dochody uzyskiwane €zynszOw najmu
lokali. W przypadku niewystarczajacej ilosci érodkow finansowych, w razie wystapienia waznych potrzeb
przewiduje si¢ zaangazowanie (rodkow dodatkowych z budzetu gminy w miare posiadanych mozliwosci
finansowych.

VII. Wysokos$é wydatkéw w kolejnych latach, przy zachowaniu dotychczasowego stanu

posiadania mieszkan:

Rok | Koszty biezacej eksploatacji _ Remonty __Inwestycje
2019 5000 zi - -
2020 3000 & 5000 -
2021 5500 zi 3500 -

2022 5500 2 | 5500 _ -
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VIIL Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania

mieszkaniowym zasobem gminy.

Kierunki w zakresie mieszkalnictwa zakladajg znaczne podniesienie poziomu ustug
jednoczesnym stopniowym obnizaniu kosztéw utrzymania zasobu mieszkaniowego.
stopnia zainteresowania najemcow nabywaniem lokali
umozliwiajace stosowanie ulgi w wysokosci do 50%.
mieszkanie.

komunalnych przy
W celu zwiekszenia
komunalnych na wlasnos¢ wprowadzono zasady
jezeli lokator nabywa dotychczas wynajmowane



